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マンションの管理状態を点数化するマンション管理業協会の「マンション管理適正評価制

度」。2022年に制度が始まり、現在では約8200件ものマンションが登録されている。その中

には、制度開始直後の23年時点から今に至るまで「100点満点」を維持し続けているマンショ

ンが存在する。特集『それでも買う！狂乱の市場に克つ！ マンション 最強の売買＆管理術』

（全33回）の＃7では、北海道から名古屋まで34件のいわば「輝きを失わないスーパーゴール

ド管理マンション」を紹介しよう。（ダイヤモンド編集部　鈴木洋子）

中古マンション購入検討者必見！
最強管理状態のマンションを探そう

　マンションの管理状態を可視化できたら――。これは管理かいわいの関係者にとって長年の

悲願だった。マンションは管理を買え、といわれてはいるものの、実際に中古マンションの取
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引時に購入希望者が閲覧できる管理関連の情報は極めて少ない。同じ立地で同じ築年数であろ

うとも、それまでどのような管理がされているかで、そのマンションの本当の資産価値には大

きく差がつく。にもかかわらず、外部からはそれをうかがい知ることができない。

　この状況が劇的に変わったのが2022年だ。マンション管理の業界団体であるマンション管理

業協会による「マンション管理適正評価制度」である。管理体制、建築設備、管理組合収支、

耐震診断、生活関連の五つの大項目別全30項目に分かれ、星五つから星なしまでの6段階評価

がなされる。各項目で何点が得られたかまで分かるようになっている。さらに同年に改正マン

ション管理適正化法に基づいてマンション管理計画認定制度という国の制度も始まっている

（詳しくは、特集『マンション管理 天国と地獄』＃4参照）。
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拡大画像表示

　22年4月に開始されてから3年間で、評価制度への登録マンションは8200件にまで増えた。

ダイヤモンド編集部は、前回特集時（『2023年決定版 インフレ時代の「負けない」マンショ

ン売買・管理』＃8）からこの評価制度で公表された数値を基にランキングを作成している。

今回は、23年10月時点で登録されていた数値と、25年3月中旬時点での最新の数値を比較、変

化率を調べた。

　管理編ランキングの初回である今回は、その中でも調査期間中一貫して100点満点をキープ

しているマンションをピックアップした。もちろん全マンションが国の管理計画認定も併せて

取得しており、全国に数十万棟あるといわれている中古マンションの中でも、管理において

「頂点の中の頂点」として認識されるべきマンションなのである。

　その数、北海道から名古屋まで全34件。この「スーパーゴールドマンション」とでも呼ぶべ

きマンションは、どこにあるのか。早速次ページから紹介していこう。もし中古市場での流通

があったら真っ先に購入を検討するべき「黄金」がここにある。

34件中12マンションが三井不レジサ管理
築30年超えからタワマンまで多彩な顔触れ

　3年間評価制度で100点満点だったマンションは以下の通りとなった。建築年は1988年から

20年代まで多彩な顔触れとなった。総戸数も最小はプラウド葛西（東京都江戸川区）の29戸か

ら、芝浦アイランドケープタワーの1096戸（同港区）まで幅広い。そして12マンションが三

井不動産レジデンシャルサービスの管理物件となっている。

2025/04/22 8:21 マンション管理の“頂点”を極め続ける全国34物件！業界団体認定の「スーパーゴールド管理マンション」全リスト | それでも…

https://diamond.jp/articles/print/362869 4/6

https://dol.ismcdn.jp/mwimgs/0/1/-/img_018f61ce725ff09fde20208dd8981d9a878421.jpg
https://diamond.jp/articles/-/333301
https://diamond.jp/articles/-/333301


拡大画像表示

　マンション管理適正評価制度は、毎年評価が行われ、その変化率が公開されるところに最大

のメリットがあると言ってもいい。管理は管理組合の継続的な努力が必要となるもので、一度

高得点を取ってもそれが途切れると次年度に得点は下がる。その意味で、3年間100点を継続し

ているマンションは、管理組合が飛び切り優秀で活動的なマンションと言ってよいのだ。

　イニシア千住曙町（特集『マンション管理 天国と地獄』＃11）、サン・ステージ緑園都市

西の街、プラウドシティ大田六郷、（特集『2023年決定版 インフレ時代の「負けない」マン

ション売買・管理』＃17）、パークシティ武蔵小杉ミッドスカイタワー（特集『タワマン　全

内幕』＃12）など、ダイヤモンド編集部で過去に取材を行っているマンションも複数リスト入

りしている。

　残念なことに管理状況が良好なマンションは、住み心地が良いためか物件を売って出ていく

人が少ない。中古流通市場に出回ることも少ないのだが、万一販売されていたらラッキーだ。
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中古マンションの購入を検討している人は探してみてほしい。
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